Pflichten fiir Vermieterinnen und Vermieter

English

Wenn Sie lhre Ferienwohnung oder |hr Ferienhaus an Gaste vermieten mochten, ist es wichtig,
mit den gesetzlichen Bestimmungen vor Ort vertraut zu sein. Informieren Sie sich am besten bei
Ihrer Stadt- oder Gemeindeverwaltung lGber Regelungen, die Sie als Vermieter betreffen.

Um Sie zu unterstiitzen, haben wir fiir Sie einige Informationen zusammengestellt. Diese sind
jedoch rechtlich nicht verbindlich. Wir weisen zudem darauf hin, dass wir keine Haftung fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat der dargestellten Inhalte Gbernehmen.

Die Vermietung von Ferienwohnungen oder -hdusern unterliegt zum Teil unterschiedlichen
Bestimmungen und Gesetzen, welche beachtet werden miissen. Diese kénnen fiir ganz
Deutschland gliltig sein oder sich nach Bundesland oder Kommune unterscheiden.

Darunter fallen unter anderem Bau- und Larmschutzgesetze, Regelungen zum Eigentums- und
Mietrecht, Zweckentfremdungsstatute oder steuerliche und gewerbliche Bestimmungen.

Die Konsequenzen, die sich aus diesen Bestimmungen fir Sie als Vermieterinnen und Vermieter
ergeben, konnen vielfiltig sein.

Rechtliche Situation bei der Zweckentfremdung von Wohnraum

Gerade in grofRen Stadten und Ballungsraumen werden Ferienwohnungen auf vielen Ebenen
diskutiert. Viele Stadteurlauber sind froh {iber die zahlreichen Ferienwohnungen, die im Zentrum
gunstig angeboten werden. Auf der anderen Seite herrscht in einigen Stadten Knappheit an
bezahlbarem Wohnraum. Deshalb haben einige Kommunen die Zweckentfremdung von
Wohnraum unter Genehmigungsvorbehalt gestellt.

Ob Sie fiir die kurzzeitige Vermietung Ihres Wohnraumes eine Genehmigung brauchen, erfahren
Sie bei den zustandigen Behorden. Eine Zweckentfremdungsgenehmigung erteilt die jeweils
zustandige Gemeindeverwaltung. Meist ist ein entsprechender Antrag auszufillen.

Im Folgenden finden Sie hilfreiche Links fir einige deutsche Stadte mit
Zweckentfremdungsverbot. Gemein haben sie, dass eine Zweckentfremdung grundsatzlich nur
mit einer Genehmigung maoglich ist. Eine solche Zweckentfremdung liegt bei einer wiederholten
nach Tagen oder Wochen bemessenen Vermietung von Wohnraum als Ferienwohnung oder einer
Fremdenbeherbergung vor. Wir mochten darauf hinweisen, dass diese Liste nicht erschopfend ist.
Weitere gesetzliche Bestimmungen kdnnen flr ganz Deutschland sowie fiir eines oder mehrere
Bundesldander oder Gemeinden gelten.

Baden-Wiirttemberg:

In Baden-Wirttemberg gibt es das Gesetz Uber das Verbot der Zweckentfremdung von
Wohnraum seit 2013. Anfang 2021 wurde das Gesetz noch einmal verscharft. Eine
genehmigungspflichtige Zweckentfremdung liegt insbesondere bei einer Vermietung von
Wohnraum zur Fremdenbeherbergung iber zehn Wochen im Jahr vor.

Weitere Informationen zu einzelnen kommunalen Regelungen in Baden-Wiirttemberg finden Sie


https://www.fewo-direkt.de/legal/owner-responsibilities-germany
http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/dfj/page/bsbawueprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=jlr-WoZwEntfrGBWpP1&doc.part=X&doc.price=0.0#focuspoint

auf den folgenden Seiten:
Freiburg

Zweckentfremdungsverbotssatzung

Heidelberg

Zweckentfremdungsverbotssatzung

Konstanz

Eine genehmigungspflichtige Zweckentfremdung liegt insbesondere bei einer Vermietung von
Wohnraum zur Fremdenbeherbergung liber sechs Wochen im Jahr vor.

Zweckentfremdungsverbotssatzung

Mannheim

Zweckentfremdungsverbotssatzung

Meersburg

Zweckentfremdungsverbotssatzung

Stuttgart

Zweckentfremdungsverbotssatzung

Informationen zur 2021 beschlossenen Verscharfung der Satzung

Uberlingen

Eine genehmigungspflichtige Zweckentfremdung liegt insbesondere bei einer Vermietung von
Wohnraum zur Fremdenbeherbergung liber sechs Wochen im Jahr vor.

Zweckentfremdungsverbotssatzung

Bayern:

In Bayern gibt es seit 2007 ein Wohnraum-Zweckentfremdungsverbots-Gesetz. Mitte des Jahres
2017 wurde das Gesetz noch einmal verscharft. Eine genehmigungspflichtige Zweckentfremdung
liegt insbesondere bei einer Vermietung von Wohnraum zur remdenbeherbergung tGber acht
Wochen im Jahr vor.

Weitere Informationen zu einzelnen kommunalen Regelungen in Bayern finden Sie auf den
folgenden Seiten:

Bamberg

Zweckentfremdungsverbotssatzung

Erlangen


https://www.freiburg.de/pb/site/Freiburg/get/documents_E-401108311/freiburg/daten/ortsrecht/22%20Wohnen%20und%20Wohnungsbaufoerderung/OrtsR_22_04.pdf
https://www.heidelberg.de/site/Heidelberg_ROOT/get/documents_E-777518531/heidelberg/Objektdatenbank/30/PDF/30_pdf_ortsr_6-33_Zweckentfremdungsverbotssatzung.pdf
https://www.konstanz.de/site/Konstanz/get/documents_E1720419761/konstanz/Dateien/Service/Ortsrecht/VI%20Bauwesen/VI_09%20Satzung%20der%20Stadt%20Konstanz%20%C3%BCber%20das%20Verbot%20der%20Zweckentfremdung%20von%20Wohnraum%20in%20der%20Stadt%20Konstanz.pdf
https://www.mannheim.de/sites/default/files/2021-10/211005%20ZwEVS%20Zweckentfremdungssatzung.pdf
https://www.meersburg.de/ceasy/serve/usage/main.php?view=publish&item=statute&id=1097
https://www.stuttgart.de/img/mdb/item/586687/112936.pdf
https://www.stuttgart.de/medien/ibs/63-bsb-zweckentfremdungsverbot-merkblatt-stand-18.05.2021.pdf
http://www.ueberlingen.de/site/Ueberlingen/get/documents_E-2001807686/ueberlingen/Ueberlingen_Datenquellen/Bauen%20%26%20Wohnen/Zweckentfremdungssatzung/Zweckentfremdungssatzung.pdf
https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayZwEWG2008
https://www.stadt.bamberg.de/media/custom/3267_557_1.PDF?1564729844

Zweckentfremdungsverbotssatzung

Fiirstenfeldbriick

Zweckentfremdungsverbotssatzung

Miinchen

Zweckentfremdungsantrag

Allgemeine Informationen

Zweckentfremdungsverbotssatzung

FAQ
Niirnberg

Zweckentfremdungsverbotssatzung

Puchheim

Zweckentfremdungsverbotssatzung

Regensburg

Wohnraumzweckentfremdungssatzung

Berlin:

In Berlin gibt es das Zweckentfremdungsverbotsgesetz seit 2013. 2021 wurde es zuletzt
verscharft. Eine Genehmigung zur Zweckentfremdung kann auf Antrag erteilt werden, wenn
schutzwirdige private Interessen das 6ffentliche Interesse an der Erhaltung des betroffenen
Wohnraums Gberwiegen. Dies kann der Fall sein, wenn die selbstbewohnte Berliner
Hauptwohnung wahrend der eigenen Abwesenheit zu anderen als Wohnzwecken vermietet wird.

Flir Zweitwohnungen gilt bei der Vermietung als Ferienwohnung zudem ein grundsatzliches
Tageslimit von 90 Tagen pro Jahr. Besteht daneben eine Hauptwohnung oder mindestens eine
weitere Nebenwohnung im Land Berlin, soll von den zustéandigen Behorden keine Genehmigung
erteilt werden.

Das Anbieten und Bewerben von Wohnraum zu anderen als Wohnzwecken setzt eine
Registriernummer des zustandigen Bezirksamts voraus. Diese ist seit dem 1. August 2018 immer
offentlich sichtbar anzugeben.

GemaR Paragraph 5a Absatz 3 ZwVbG besteht die Pflicht zur Anzeige und Angabe einer
Registriernummer nicht, wenn die genaue Lage der Unterkunft sowie der vollstdndige Name und
die Anschrift des Anbieters oder Werber (etwa in einem Impressum im Sinne des Paragraph 5
Telemediengesetzes) gut sichtbar angegeben werden.

Handelt es sich beim Anbieter um eine juristische Person, sind beim Anbieten oder Bewerben
zusatzlich zur genauen Lage der Unterkunft der Name, die Anschrift, unter der sie niedergelassen


https://www.erlangen.de/Portaldata/1/Resources/110_stadtrecht/allgemein/Zweckentfremdungsverbotssatzung.pdf
https://www.fuerstenfeldbruck.de/ffb/web.nsf/gfx/E4F5247EA81760EEC12585DC003FEEBF/$file/2020-08-25%20Beg%C3%BCndung_Zweckentfremdungssatzung%20Stadt%20FFB%20-%20Endg%C3%BCltig%20unterschrieben....pdf
https://www.google.com/url?client=internal-element-cse&cx=010619416910839544587:slyiqnijdda&q=https://www.muenchen.de/rathaus/dam/jcr:d1fca385-c215-4b5c-a6be-7f2ecb72eae0/LHM%2520Zweckentfremdungsantrag.pdf&sa=U&ved=2ahUKEwiW-omemv7wAhWCLOwKHbwYAWIQFjAEegQIAxAB&usg=AOvVaw24IHxTp69K340j-Q9u0ivl
https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Sozialreferat/Wohnungsamt/Zweckentfremdung.html
https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtrecht/vorschrift/999.pdf
https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Sozialreferat/Wohnungsamt/Zweckentfremdung/Was-ist-eine-Zweckentfremdung-.html
https://online-service2.nuernberg.de/buergerinfo/getfile.asp?id=833083&type=do
https://www.puchheim.de/puchheim/web.nsf/gfx/5C96A43EC68E25A9C125832A002A229C/$file/SatzungueberdasVerbotderZweckentfremdung.pdf
https://www.regensburg.de/fm/121/zweckentfremdungssatzung-regensburg.pdf
https://gesetze.berlin.de/bsbe/document/jlr-WoZwEntfrGBEV4P1/format/xsl/part/X/additional/%7B%22fixedPart%22%3A%22true%22%7D?oi=SCEWGpgCUq&sourceP=%7B%22source%22%3A%22DocPart%22%7D

ist, ihre Rechtsform sowie die Vertretungsberechtigten oder die Handelsregisternummer
anzugeben.

Weitere Informationen zum Gesetz sowie zu den erforderlichen Antrdgen finden Sie auf den
folgenden Seiten des Service-Portals der Stadt Berlin:

Antrag auf Genehmigung

Allgemeine Informationen

Zweckentfremdungsverbotsgesetz Berlin

FAQ

Brandenburg:

In Brandenburg gibt es das Gesetz gegen Zweckentfremdung von Wohnraum seit Mai 2019. Eine
genehmigungspflichtige Zweckentfremdung liegt bei einer Vermietung von Wohnraum (iber acht
Wochen im Jahr vor.

Das Gesetz finden Sie auf folgender Seite des Landes Brandenburg:

Gesetz Uiber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum

Weitere Informationen zu einzelnen kommunalen Regelungen in Brandenburg finden Sie auf den
folgenden Seiten:

Potsdam

Zweckentfremdungsantrag

Allgemeine Informationen

Zweckentfremdungsverbotssatzung

FAQ
Bremen:

Seit dem 29. Juni 2018 gelten in Bremen die Vorgaben des Bremischen Wohnraumschutzgesetzes.
2021 wurde das Gesetz noch einmal verscharft. Unter bestimmten Voraussetzungen bedarf es
keiner Genehmigung, unter anderem wenn die Vermietung der Haupt- oder Nebenwohnung 90
Tage im Kalenderjahr nicht Gberschreitet oder die Vermietung weniger als 50% der Gesamtflache
der Wohnung umfasst.

Das Gesetz finden Sie auf der folgenden Seite der Bremer Gesetzesblatts:

Bremisches Wohnraumschutzgesetz

Hamburg:

In Hamburg gibt es bereits seit 1982 ein Wohnraumschutzgesetz, welches zuletzt 2018 angepasst



http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/formulare/de/download/wohnen/BauWohn600.pdf
https://service.berlin.de/dienstleistung/328146/
https://gesetze.berlin.de/bsbe/document/jlr-WoZwEntfrGBEV4P1/format/xsl/part/X/additional/%7B%22fixedPart%22%3A%22true%22%7D?oi=SCEWGpgCUq&sourceP=%7B%22source%22%3A%22DocPart%22%7D
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/zweckentfremdung_wohnraum/de/faq.shtml
https://www.landesrecht.brandenburg.de/dislservice/public/gvbldetail.jsp?id=8148
https://www.landesrecht.brandenburg.de/dislservice/public/gvbldetail.jsp?id=8148
https://vv.potsdam.de/vv/Antrag_Zweckentfremdung.pdf
https://vv.potsdam.de/vv/Hinweisblatt_Antrag_Zweckentfremdung.pdf
https://vv.potsdam.de/vv/produkte/173010100000028078.php.media/29196/Amtsblatt-zur-Zweckentfremdung.pdf
https://vv.potsdam.de/vv/FAQ-zur-Zweckentfremdungsverbotssatzung-veroeffentlicht.pdf
https://www.gesetzblatt.bremen.de/fastmedia/218/2021_07_21_GBl_Nr_0083_signed.pdf
https://www.gesetzblatt.bremen.de/fastmedia/218/2021_07_21_GBl_Nr_0083_signed.pdf
http://www.landesrecht-hamburg.de/jportal/portal/page/bshaprod.psml?showdoccase=1&st=lr&doc.id=jlr-WoPflGHArahmen&doc.part=X&doc.origin=bs

wurde. Nicht genehmigungspflichtig ist die Nutzung einer Hauptwohnung zu anderen als
Wohnzwecken, wenn diese Nutzung auf héchstens acht Wochen innerhalb eines Kalenderjahres
beschrankt bleibt.

Die zeitliche Ausnahme vom Zweckentfremdungsverbot gilt nicht fiir Zweitwohnungen. Die
Uberlassung des Wohnraums an wechselnde Nutzer muss den zustindigen Behdrden zuvor
angezeigt werden. Diese teilen dem Anzeigenden unverziglich eine amtliche Nummer
(Wohnraumschutznummer) mit. Seit dem 1. April 2019 muss die Wohnraumschutznummer beim
Anbieten und Bewerben des Wohnraums zu anderen als Wohnzwecken 6ffentlich sichtbar
angegeben werden.

Die Ausnahmeregelung in Paragraph 13 Absatz 9 HmbWoSchG (Impressum) kann greifen, wenn
Vermieter ein Impressum im Sinne von Paragraph 5 TMG (Telemediengesetz) vorweisen kénnen.

Weitere Informationen zum Gesetz sowie zu den erforderlichen Antrdgen finden Sie auf den
folgenden Seiten der Stadt Hamburg:

Allgemeine Informationen

Hamburgisches Wohnraumschutzgesetz

Hessen:

In Hessen gilt das Hessische Wohnungsaufsichtsgesetz (HwoAufG) seit 2017.

Weitere Informationen zu einzelnen kommunalen Regelungen in Hessen finden Sie auf den
folgenden Seiten:

Frankfurt

Flir Hauptwohnungen gilt bei der Vermietung als Ferienwohnung ein grundsatzliches Limit von
acht Wochen pro Jahr. Soll die Wohnung bis zu acht Wochen im Jahr als Ferienwohnung vermietet
werden, muss ein Antrag auf kurzzeitige oder teilweise Umnutzung gestellt werden. Soll die
Wohnung dauerhaft als Ferienwohnung vermietet werden, ist es notwendig, einen Antrag auf
dauerhafte Umnutzung zu stellen. Wenn die Wohnung fiir maximal sechs Monate innerhalb von
drei Jahren als Ferienwohnung angeboten wird, muss ein Antrag auf voriibergehende Umnutzung
gestellt werden.

Antrag auf kurzzeitige oder teilweise Umnutzung

Antrag auf dauerhafte Umnutzung

Antrag auf voriibergehende Umnutzung

Allgemeine Informationen

Ferienwohnungssatzung Frankfurt

Merkblatt Ferienwohnungssatzung

Maintal


https://www.hamburg.de/behoerdenfinder/hamburg/11268823/
http://www.landesrecht-hamburg.de/jportal/portal/page/bshaprod.psml?showdoccase=1&st=lr&doc.id=jlr-WoPflGHArahmen&doc.part=X&doc.origin=bs
https://www.rv.hessenrecht.hessen.de/bshe/document/jlr-WoAufGHErahmen
https://www.bauaufsicht-frankfurt.de/fileadmin/Downloads__alle/Rechtsgrundlagen_und_Satzungen/Ferienwohnungssatzung/Antrag_nach____6_Stand_Februar_2020.pdf?_=1581581913
https://www.bauaufsicht-frankfurt.de/fileadmin/Downloads__alle/Rechtsgrundlagen_und_Satzungen/Ferienwohnungssatzung/Antrag_auf_dauerh._Umnutzung.pdf?_=1575638779
https://www.bauaufsicht-frankfurt.de/fileadmin/Downloads__alle/Rechtsgrundlagen_und_Satzungen/Ferienwohnungssatzung/Antrag_nach____3_laufende_Ausgleichzahlung_Stand_Februar_2020.pdf?_=1581581991
https://www.bauaufsicht-frankfurt.de/service/ferienwohnungssatzung
https://www.bauaufsicht-frankfurt.de/fileadmin/Downloads__alle/Rechtsgrundlagen_und_Satzungen/Ferienwohnungssatzung/Ferienwohnungssatzung_vom_01.03.2018.pdf?_=1522160763
https://www.bauaufsicht-frankfurt.de/fileadmin/Downloads__alle/Merkblaetter/Merkblatt_Ferienwohnungssatzung.pdf?_=1597398430

Eine Genehmigung ist zu erteilen, wenn der Hauptwohnsitz fiir weniger als acht Wochen pro
Kalenderjahr zu anderen als Wohnzwecken genutzt wird.

Ferienwohnungssatzung Maintal

Niedersachsen:

Anfang 2019 hat die niedersachsische Landesregierung das Niedersachsische Gesetz liber das
Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum (NZwEWG) beschlossen. In Gebieten, die
Uberwiegend durch den Fremdenverkehr gepragt sind, liegt eine genehmigungspflichtige
Zweckentfremdung insbesondere bei einer Vermietung von Wohnraum zur
Fremdenbeherbergung Giber acht Wochen im Jahr vor. In allen anderen Gebieten liegt die Grenze
bei zwolf Wochen.

Weitere Informationen zu einzelnen kommunalen Regelungen in Niedersachsen finden Sie auf
den folgenden Seiten:

Gottingen

Zweckentfremdungsverbotssatzung

Liineburg

Zweckentfremdungsverbotssatzung

Norderney

Zweckentfremdungssatzung

Mecklenburg-Vorpommern:

Seit dem 29. Mai 2021 gelten in Mecklenburg-Vorpommern die Vorgaben des Gesetzes tber das
Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum. Derzeit liegen noch keine kommunalen
Regelungen fiir Mecklenburg-Vorpommern vor.

Nordrhein-Westfalen:

Das in Nordrhein-Westfalen geltende Gesetz zur Forderung und Nutzung von Wohnraum aus dem
Jahr 2014 wurde im Juli 2021 durch das Wohnraumschutzgesetz ersetzt, welches nun im Land die
Zweckentfremdung regelt.

Weitere Informationen zu einzelnen kommunalen Regelungen in Nordrhein-Westfalen finden Sie
auf den folgenden Seiten:

Aachen

Wohnraumschutzsatzung

Bonn

Antrag auf Zweckentfremdung



https://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/e57510647977b2ea5be80fbfe74dd5e399276/6.200_ferienwohnungssatzung2019.pdf
http://www.nds-voris.de/jportal/portal/t/nbo/page/bsvorisprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=jlr-WoZwEntfrGNDrahmen&doc.part=X&doc.price=0.0#focuspoint
https://www.goettingen.de/pics/download/1_1576763576/AB_Nr._28_vom_20.12.2019_.pdf
https://www.hansestadtlueneburg.de/Portaldata/43/Resources/dokumente/stadt_und_politik/ortsrecht/60_06_zweckentfremdung_wohnraum.pdf
https://ris.geocms.com/norderney/ris/download/anlage/id/56729,52
https://www.landesrecht-mv.de/bsmv/document/jlr-WoZwEntfrGMVpP11
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_text_anzeigen?v_id=10000000000000000526
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=19578&ver=8&val=19578&sg=0&menu=0&vd_back=N
http://www.aachen.de/DE/stadt_buerger/Wohnen/Service_Wohnen/Wohnraumschutzsatzung_AC_2019_web.pdf
https://formulare.bonn.de/metaform/Form-Solutions/?2&releaseUserId=05314000-0001-0014&releaseID=5ab0fe84c2dcdf6daf76e3dc&releaseOrganizationID=05314000-0001&assistant=KFAS_50_012&translation=false&storable=true&consentComplete=true&fileUrl=https%253A%252F%252Fformulare.bonn.de%252Fmetaform%252FForm-Solutions%252Fsid%252Fassistant%252F5ab0fe84c2dcdf6daf76e3dc%253FconsentComplete%253Dtrue&oID=05314000-0001&kdnr=05314000-0001

Allgemeine Informationen

Zweckentfremdungssatzung

Kéln

Wohnraumschutzsatzung

Grevenbroich

Wohnraumschutzsatzung

Dortmund

Wohnraumschutzsatzung

Diisseldorf

Wohnraumschutzsatzung

Miinster

Wohnraumschutzsatzung

Rheinland-Pfalz

In Rheinland-Pfalz gibt es das Gesetz uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum seit
Februar 2020.



https://www.bonn.de/vv/produkte/Zweckentfremdung-Wohnraum.php
https://www.bonn.de/medien-global/amt-30/ortsrecht/soziales/50-4_Zweckentfremdungssatzung.pdf
https://www.stadt-koeln.de/mediaasset/content/satzungen/satzung_zum_schutz_und_erhalt_von_wohnraum__wohnraumschutzsatzung__vom_30._juni_2021.pdf
https://ris-grevenbroich.itk-rheinland.de/sessionnetgrebi/getfile.asp?id=94553&type=do
https://www.dortmund.de/media/p/wohnungsamt/downloads_afw/satzung_zum_schutz_und_erhalt_von_wohnraum.pdf
https://e-pflicht.ub.uni-duesseldorf.de/download/pdf/286319?originalFilename=true
https://www.stadt-muenster.de/fileadmin/user_upload/stadt-muenster/64_wohnungsamt/pdf/Wohnraumschutzsatzung_Ratsbeschluss.pdf
http://www.landesrecht.rlp.de/jportal/portal/t/h8f/page/bsrlpprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&fromdoctodoc=yes&doc.id=jlr-WoZwEntfrGRPrahmen&doc.part=X&doc.price=0.0#focuspoint

